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Sammantradesdatum

Miljo- och byggnadsnamnd 2025-01-21

Hel

§10 Dnr MB/2025:7

Billsvik 1:6 - Strandskyddsdispens och
forhandsbesked, nybyggnad tre fritidshus

Arendebeskrivning

Till Miljs- och byggférvaltningen inkom 2024-11-27 en ansikan om
strandskyddsdispens samt forhandsbesked for nybyggnad av tre fritidshus pa
fastigheten Billsvik 1:6.

Bakgrund och férutséattningar

Aktuell plats dr beldgen inom ett utpekat LIS-omrade (22 — Billsvik) i
kommunens 6versiktsplan och omfattas inte av ndgon detaljplan eller nagra
omradesbestimmelser.

Strandskyddsdispens

Anstkan avser nybyggnad av tre fritidshus som kommer vara beligna i
anslutning till befintliga bostadshus, och som langsiktigt bidrar till
utvecklingen av landsbygden inom ett utpekat LIS-omrade, vilket bedéms
utgdra grund for tillampningen av LIS som sérskilt skil for
strandskyddsdispens.

Lénsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande 6ver LIS-planen inte haft nagon
erinran mot LIS-utpekandet.

Aktuellt omrade utgérs idag av ett kalhygge med en bard av skog nirmast
vattnet. Terrdngen sluttar ned mot vattnet. Landskapet runtomkring ér redan
paverkat av odling och bebyggelse. Lings med vattnet i viist finns en stor
vassrugg som omges av en ca 10 m bred al- och bjérkskog. Sjilva
huvudomradet &r tdtare av skog, dominerad av gran och tall.

Naturvidrdesinventering har utforts i omradet. Inventeringen har inte pavisat
nagot naturvirde.

Omradet &r paverkat av befintlig bebyggelse och féreslagen ansékan beddms
inte paverka det rorliga friluftslivets intressen negativt. Mellan omréadet och
Vinern finns vdg som mojliggor fri passage. De planerade fritidshusen ska
placeras enligt bifogad situationsplan mellan cirka 30-95 meter fran Vinern.
Fri passage sikerstills ddrmed for allménhetens tillgang till vattnet.

[ LIS-planen framgar for aktuellt omrade att:

- Ny bebyggelse ska uppftras i matta takmaterial och kulorer i
jordfédrgskala.

- Ny bebyggelse ska placeras in i landskapet och anpassas till
topografin.
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- Trad ska bevaras mellan ny bebyggelse och strandkanten.

Syftet med ovanstdende riktlinjer for tillkommande bostadsbebyggelse inom
LIS-omradet &r att minska paverkan pa det rérliga friluftslivet och
landskapsbilden.

Vid en avvigning mellan allménna och enskilda intressen beddms inte
aktuella tomtplatser forsdmra allméanhetens tillgiinglighet samt férhallandena
for véxt- och djurlivet i omradet, varfor det sidrskilda skilet enligt 7 kap 18

d§ MB uppfylls.

Férhandsbesked

Aktuellt omrade utgors idag av ett kalhygge med en bérd av skog ndrmast
vattnet. Terrdngen sluttar ned mot vattnet. Landskapet runtomkring &r redan
paverkat av odling och bebyggelse. Langs med vattnet i vist finns en stor
vassrugg som omges av en ca 10 m bred al- och bjorkskog. Sjilva
huvudomradet &r tdtare av skog, dominerad av gran och tall.

Omradet berdrs av riksintresse for friluftslivet 4 kap. miljébalken — Vinern
med Gar och strandomraden, Hela Vinern omfattas av riksintresse for
vrkesfiske samt utpekat sirskilt virdefullt vatten av fiskeriverket samt
Naturvardsverket.

Enligt 9 kap. 17§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska
byggnadsndmnden ge forhandsbesked om en atgird som kriver bygglov kan
tillatas pa platsen.

Av 9 kap. 31§ PBL framgar att bygglov inom omrade som inte omfattas av
detaljplan ska bifallas om atgérden (1) inte strider mot omradesbestimmelser
och (2) inte fSrutsitter planlaggning enligt 4 kap. 2 § PBL.

Miljo- och byggforvaltningen beddmer att sokt etablering inte medfor en
sadan utdkning av bebyggelsen eller omfattas av sa komplexa fragor eller
paverkan pa miljon att det finns behov att utreda i ett stérre sammanhang
genom en detaljplaneprévning. Arendet kan dirfor fortsatt handliggas
genom forhandsbesked.

[ PBL 2 kap 5 § anges bland annat i drenden om bygglov eller
forhandsbesked ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
dr ldimpad for dndamadlet med hadnsyn till méjligheterna att ordna trafik,
vattenforsdrjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt

samhillsservice i dvrigt.

Kommunen har i Oversiktsplan 2040, som vann laga kraft 2024-07-09 angett
riktlinjer for fritidshus, déar fardigt golvnivan ska anordnas pa en ligsta
plushdjd for fardigt golv om +47,04 m (RH2000) som motsvarar en hdgsta
beriiknad niva for Vinern. Aktuell plats 4r beldgen pa cirka + 48-50 m &ver
havet.
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Sammantradesdatum

Miljo- och byggnadsndamnd 2025-01-21

Ténkt avstyckning planeras till ca 2500 m2 enligt kartmaterial och
fritidshuset planeras till ca 100-150 m2.

Bebyggelsen kan placeras i anslutning till befintliga grusvigar. El och
fibernitet dr utbyggt i omradet.

Avloppsanldggningar med hdg skyddsniva for miljoskydd och hilsoskydd
kan komma att krdvas pa grund av sjons vattenstatus och badplats.

Platsbesok har gjorts pa platsen.

Berdrda grannar har i en skrivelse daterad 2024-12-03 givits mdjlighet att
yttra sig Gver ansdkan. Erinran mot forslaget har inkommit. Billsvik 1:17
motsétter sig nybyggnad av dessa fritidshus. (Se yttrande 2024-12-12)

Beslutsunderlag

Inkomna ansokningshandlingar 2024-11-27.
Tomtplatsavgrinsning 2025-01-08.
Grannyttrande 2024-12-12

Forslag till beslut pa sammantradet

Anstkan bedoms inte strida mot géllande Sversiktsplan. Placering av de
tinkta fritidshusen hamnar inom utpekat omrade f6r LIS
(landsbygdsutveckling i strandnira lidge) och detaljplan bedéms inte kriivas.
Vidare bedéms inte ansdkan strida mot riksintresse 4 kap. miljobalkens
svften.

Den foreslagna atgirden uppfyller ddrfor kraven enligt 2 kap. 4-5 § PBL
(markens ldmplighet) och 8 kap 9 § PBL.

Sirskilda skil for dispens fran strandskyddsbestimmelserna bedéms
foreligga.

Milj6é- och byggforvaltningen bedomer att strandskyddsdispens samt positivt
forhandsbesked kan beviljas till de ténkta fritidshusen med ovan nimnda
beslutsunderlag som skil till beslutet.

Beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar
[. Strandskyddsdispens medges med st6d av 7 kap 18d § (Miljobalken)

2. Som tomtplatsavgrinsning beslutas anta karta markerad med rd linje
daterad 2025-01-08.

3. Positivt forhandsbesked beviljas for tre fritidshus med stéd av 9 kap
17§.

4. Avgiften for férhandsbesked faststills till 7 616 kronor.
Avgiften for strandskyddsdispens faststills till 3 500 kronor.
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Upplysningar
1. Forhandsbeskedet innebér inte att atgiarden far paborjas.

2. Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgirden stks inom
tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft.

3. Infor anstkan om bygglov ska LIS-planens riktlinjer avseende
placering, utformning och vegetation ftljas.

4. Strandskyddsdispensen upphér att gédlla om atgérden inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet

vinner laga kraft.

n

Sokanden gbrs ocksa uppmérksam pa att [dnsstyrelsen har rétt att
upphéva beslutet om strandskyddsdispens. Besvérstiden &r tre veckor
fran den dag Linsstyrelsen far del av beslutet.

Om ingen 6verklagar beslutet kommer detta beslut att vinna laga kraft, fyra
veckor efter publiceringsdatum i webbaserade Post- och Inrikes Tidningar

(PoIT).

Bilaga — Hur man 6verklagar

Beslutet expedieras till:

- Sokande (byggherre)

420

- Linsstyrelsen

Beslutet expedieras till figare av:
- Billsvik 1:17 (Rek. med mottagarbevis)
- Billsvik 1:5, 1:23, 1:24 & 1:25

Ordf sign

Just. sign Utdragsbestyrkande



