g Vi 7 LA e e e . -
QM-F\,.AP g e, & T -l 4 *
O 3 o o i o e
" ) I o
. .-ﬂ. i I . s A
el .ap.....n]...... R o Lo T
Fi AL e on T TR »
" - .-r\.\v....u_ p. S
FEn Bl .h?ﬂ.? e

Sl L s
e .-r.. - W..-. ._i.u.rﬁ....ﬂ‘ *-.

nﬁ?anvli vy, dA S S

aiﬁm,..

s .- - L
e o)
R ki s
‘“f - ar A L - f—.~ d
- T
B = /o u‘m
(@)} a
Mo — m
= e == i
k. ’ — m
8
.|p.|..1\.mv.m.. ..Hls... .v...... 4-. 1 2 o, || n =
L el . e %3 K b . PSS no o]
I ﬂ.ﬁ.ﬂ .M.. i Uue)u.v».l..
_ _cmaﬁuﬁﬂnﬁ%fﬁﬁhﬁﬂ TR O
R o i ek _..-. s I
L 5 ._, .\#. -._m_. M.fr ...t—_ﬂ. ' .1«. 3 1 3 hu.?t ..wcmﬁ..l..tn\r\hfx.ﬁ%r k- .P.n.M..\rW....\lf -

L ey IS LS 8 ,ﬁ_rpﬁ. % Rq.. B R e U : [
- .J_ﬁﬁ._.;,. ‘A .ﬁ.ﬁ«rfgd&._r..._m._..E.ai.!.. b e L e v v s

ighet med attraktiv

Af: Jes
4 1-%- L ..r?lro.,..ar

i e o et

Bengtsfors Torrskogs

Rationell skogsfast

&5 X
£ ..:.qlo. AT e -
# i
-4 AT oy o
e i..b:.!a.!...l m.,.-..l wumnnnu_ J..J».

...1.:*9-..:
W Ty A AR A1 w341



e e ‘)'3_,,, S e

- : Rl vy T s

| it ——

B T | e SRR R e T -, Y »
|l gl ' B Tl it . | el o i

v 1 A L T T R gt . % e »
S !"..I-'n‘ e | vl T | e SNARY

LY ert
ke M CIRT .

p
I,m: L

————




. Lo |y
= e L

g

ety
-




FAKTA VALSKOTT MED GOD TILLVAXT
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] Skifte 2 | Plan
= Fdrsamling Torrskog
Kommun Bengtsfors
Lan Vistra Gétalands 14n
Planen avser 2025 - 2034
Planlaggare Skogsfakta /Elin Georgssol
2025-08-05
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Typ

Obebyggd skogsfastighet.
Kommun

Bengtsfors.
Fastighetsbeteckning
Torrskogs-bdn 1:196.

AREAL/MARK

Antal skiften

6 st.

Areal pa skiften

53.108 ha.

Taxerad areal

Totalarean &r 55 ha och &r uppdelad pd

skog 54 ha och impediment 1 ha.

Areal enligt skogsbruksplanen

Totalarean &r 59,6 ha och dr uppdelad pd

skog 568.4 ha, impediment 0.4 ha och 6vrigt 0.8 ha.
Skogsmark

Total areal produktiv skogsmark uppgdr enligt
nyupprattad skogsbruksplan fill 58,4 hektar. Totalt
virkesforrdd uppgdr till 12 303 m3sk viket ger i medel
211 m3sk per hektar. Tall dominerar pd fastigheten
och utgodr 55 % av virkesférrdidet medan gran utgor
33 % och 1&v 12 %. Fastighetens medelbonitet &r
beraknad till 7,8 m3sk/ha/dér och tillvéxten &r
berdknad till 411 m3sk/ar. Under planperioden (de
kommande 10 dren) féresléis avverkningar om totalt
2 347 m3sk uppdelat pd féryngringsavverkning

1 343 m3sk och gallring 984 m3sk.

Avdelning 2 kommer att stddplanteras pd sdljarens
bekostnad.

Se skogsbruksplanen f&r mer information.
Impediment

Totalt 0.4 hektar varav 0,2 ha myr/kérr/mosse samt
0.2 ha berg/hdlimark.

Jakt

Jaktratten dvergdr till kdparen pd tillirddesdagen.
Fastigheten ligger inom Gustavsfors VVO. Kontakta
mdklaren for féreningens stadgar.

EKONOMI

Pris

7 500 000 kr, férvantad prisbild.
Taxeringsvdérde

Taxeringsumman &r 3 818 000 kr uppdelat pd

skogsimpedimentmark 3 000 kr och skog 3 815 000 kr.

Pantbrev
Fastigheten &r fri frén intreckningar.

OVRIGT

Forvarvstillstédnd

D& fastigheten ar beléigen inom glesbygdsomréide
kan kdparen behdva ansdka om forvarvstillstéind hos
Lansstyrelsen. Ansdkningsavgiften ar 5 200 kr.
Skogsbruksplan

Uppgifter om skogstillstéindet pd fastigheten ar
hamtade fr&n den skogsbruksplan som upprattades
for fastigheten ér 2025. Planldggningsmetoden ar
okul@ruppskattning. Uppgifter om virkesférrdd,
frédslagsférdelning, virkesuttag m.m. grundar sig pd
beddmningar i falt i kombination med vissa
stodmdatningar. | kdpekontraktet kommer det att
skrivas in en klausul dér det betonas att de IGbmnade
uppgifterna om skogen ar ungefdrliga och inte
innefattar négon garanti.

Skogskarta

Tips vid besdk av fastigheten - Genom att klicka p&
Skogskarta under "Dokument och lénkar" pd
hemsidan s& dppnas "skogskartan" i GoogleMaps
och man har mojlighet att se sin position pd
fastigheten, i vilkken avdelning man befinner sig och
information om avdelningen fré&n skogsbruksplanen.
Budgivning

Anbud skall vara Svenska Gdardar tillhanda senast
2026-05-26.

Budet ™ med uppgift om budgivarens
kontaktuppgifter, vilket kdpeobjekt som avses, budets
storlek i kronor, hur kbpet skall finansieras och
eventuella dnskemdal eller villkor - kan I&mnas via mejl
eller telefon till ansvarig mdéklare. Efter att datumet for
sista anbud passerat sker en dppen budrunda.
Oavsett vem som bjudit hoégst &r det alltid sdljaren,
inte mdaklaren, som avgor vem som ska fé kdpa
fastigheten. Ett bud &r aldrig juridiskt bindande férrén
ett kdpekontrakt undertecknats. Den slutliga kdparen
erhdller en budlista med namn och telefonnummer
fill de 6vriga budgivarna.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrdr
huvudsakligen frén sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmdaklaren endast om omsténdigheterna ger
anledning fill detta.
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer bektar
Produktiv skogsmark 58,4
Myr/karr/mosse 0,2
Berg/Hallmark 0,2
Indga/aker 0,0
V&g och kraftledning (linjeavdrag) 0,8
Annat 0,0
Summa landareal 59,6
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 6697
FrE Gran 4108
Lov 1497
12303
Medeltal
m3sk per hektar
211
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar berdaknad till
7,8
Avverkningsforslag misk
Foryngringsavverkning 1363
Gallring 984
Totalt under perioden 2347

pcSKOG Plan

99
<1
<1

<1

<1

% ha
55 27,4
33 21,5
12 9,6

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-08-01 +
10 &r berdknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar
411

m3sk
433

m3sk per ha
7.4

Utskriven: 2025-08-05

Vastra Goétalands lan, Bengtsfors, Torrskog
TORRSKOGS-BON 1:196 Id: 146005002

pcSKOG Plan






Skogens fordelning pa aldersklasser

. Areal Virkesforrad
Aldersklass ) . Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
a %o
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 2,7 5 5 2 42 58
10- 19 1,4 2 24 17 54 46
20 - 29 3,4 6 190 56 83 17
30- 39 13,3 23 2188 165 24 61 15
40 - 49 1.1 2 120 109 25 16 59
50 - 59 12,7 22 3071 242 54 30 16
60 - 69 14,7 25 3444 234 81 13 5
70 - 79 6,8 12 2509 369 64 29 8
80 - 89 1,3 2 404 311 3 76 21
90 - 99
100 - 109
110 -119
120 + 1,0 2 348 348 23 46 31
Lagprodskogl(E)
O F/Skikt
Summa/Medel 58,4 100 12303 211 54 33 12
Arealfordelning, aktuell
251 Bl Produktionsmal
B Naturvardsmal
20
< 15 Virkesforrad:
= | 12303 m3sk
[J]
< 10-
5_
o — —
Kalmark 5 15 25 35 45 5§ 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
251 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
20
- Virkesforrad:
= 159 14070 m3sk
[J]
< 10-
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 5§ 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 ar ar 7 % (4,1 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 11 % (6,3 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-05

Vastra Goétalands lan, Bengtsfors, Torrskog
TORRSKOGS-BON 1:196 Id: 146005002

pcSKOG Plan
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %o 3
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 2,3 4 3 1 30 70
Rojningsskog R1
R2 2,8 5 52 19 38 62
Gallringsskog G1 40,3 69 7985 198 59 30 11
G2 0,7 1 84 120 10 10 80
Foryngrings- S1 6,5 11 2211 340 61 26 13
avverknings- S2 3,6 6 1434 398 37 59 4
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Mélklass NS 1,9 3 431 227 18 41 41
Mélklass NO 0,3 1 103 343 5 60 35
Summa/Medel 58,4 100 12303 211 54 33 12
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normaltinfaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i féryngringsbar &lder

Rojningsskog

Féryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

R1 Plantskog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3

Skog av hagmarkskaraktar

G1 Normalgallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for o o
féryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO
G2 Ald re gallringsskog NS Naturvardsmal med skotsel
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga NO Naturvardsmal, orért
atgard normalt ar gallring.
70+
60+
50+
40
30+
20+
Y fe——
O I I I I
K2 R2 G1 G2 S1 S2 Malklass NS Méalklass NO
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-05

Vastra Goétalands lan, Bengtsfors, Torrskog
TORRSKOGS-BON 1:196 Id: 146005002

pcSKOG Plan
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Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angeldgenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet 16v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar

10- 19
20 - 29 3,4 124 20 144
30 - 39 12,4 729 98 827
40 - 49 0,4 12 1 13
50 - 59 0,7 207 37 244
60 - 69
70 - 79 21 893 3 896
80 - 89 0,8 212 11 223
90 - 99

100 - 109

110 - 119

120 +
L&gprodskog(E)

O F/Skikt

Grundfdrslag 16,2 865 119 984 3,6 1312 51 1363
Hogre alt. 1343 1933
Lagre alt. 929 1362

Total avverkning - hogre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 &r - hégre alt. - lagre alt.
2 347 3 307 2 291 241 223 242

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att féreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesférrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 27 59 86 3,6
10 - 19 32 28 60 2,7 90 33
20 - 29 155 27 182 1,4 84 60
30- 39 990 167 1157 3,4 228 67
40 - 49 24 37 61 13,3 2518 189
50 - 59 806 146 952 1,1 168 153
60 - 69 958 54 1012 12,0 3702 309
70 - 79 429 44 473 14,7 4456 303
80 - 89 60 19 79 47 1956 416
90 - 99 0,5 173 346
100 - 109
110 - 119
120 + 36 16 52 1,0 400 400
Lagprodskogl(E)
O F/Skikt 295
Summa 3517 597 4114 58,4 14070 241
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-05

Vastra Goétalands lan, Bengtsfors, Torrskog

TORRSKOGS-BON 1:196 Id: 146005002 pcS KOG Pl an



NAGRA SAKER ATT TANKA PA SOM KOPARE

Lén

Effersom ett I&nelbfte frdin banken ibland kan dra ut p&
fiden &r det bra att ta kontakt med banken i ett tidigt
skede. Banken hjdlper dig att r&kna pé& hur mycket
som &r l&mpligt att I&na utifrén din ekonomi. Effer det
vet du hur hégt du kan g i en budgivning.

Din unders6kningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett l&ngtgé&ende
ansvar att sjdlv undersdka fastigheten och férvissa sig
om fastighetens skick, areal, virkesférrdd m.m. Képar-
en ges darfér méjlighet att p& egen hand, eller med
konsult, fére kdpet besiktiga fastigheten och darigen-
om skaffa sig k&innedom om det skick vari fastigheten
befinner sig. Besikining kan ske vid visning eller vid
sarskilt tillfdlle efter dverenskommelse. Uppgifferna i
detta fastighetsprospekt har enbart I&mnats for att
informera  och  underlé&tta  kdparens  egen
undersdkning av fastigheten.

Skogsbruksplan

Om skog ingér i fastigheten har vi i flesta fall sett till att
det finns en nyupprattad skogsbruksplan. Planen
beskriver virkesforrad, fillvéxt, bonitet, avverknings-
forslag, Aldersfordelning, ev. biotopskydd m.m. Vi
hjdlper garna fill aft forklara de olika begreppen i
skogsbruksplanen.

Fast eller 16s egendom

De kan ibland rédda delade meningar mellan séljare
och koépare om vad som réknas som fast eller 16s
egendom, dvs. vad som ingér och vad som inte ingdr
i kdpet. Om inte annat anges s& ingé&r normalt saker
som réknas som “stadigvarande bruk” - t.ex. brevidda,
duschkabin, vitvaror och persienner.

Budgivning

Effersom ett I&nelbfte fréin banken ibland kan dra ut p&
fiden &r det bra att ta kontakt med banken i ett tidigt
skede. Banken hjdlper dig att rakna pé& hur mycket
som &r lampligt atft Iéna utifrén din ekonomi. Efter det
vet du hur hégt du kan gdéii en budgivning.

Eft bud &r infe bindande forrdn ett avtal &r underteck-
nat. Det hér givetvis till god afférssed att sté for sitt ord.,
Oavsett vem som bjudit hodgst ar det alltid sdljaren,
inte mdklaren, som avgdér vem som ska f& kdpa
fastigheten. Den slutliga képaren erhdller en budlista
med namn och telefonnummer till de &vriga budgi-
varna.

Kontrakt

Kbpekontrakt upprdttas nar kdpare och sdljare ar
oOverens. | kontfraktet anges pris, fillirddesdag och
eventuella villkor for kdpet som t.ex. besiktning, 1&n,
forsdlining av képarens bostad eller att kdparen bevil-
jas forvarvstillsténd. | samband med kdpekontraktets
undertecknande betalar kdparen i regel en handpen-
ning pd& 10% av kdpeskillingen.

Forvarvstillstand

Den som har forvarvat en fastighet taxerad som
lantbruksenhet behoéver i vissa fall sdka fillst&nd enligt
jordférvarvslagen hos Lansstyrelsen. For privatpersoner
kan fillst&nd krévas i de delar av lédnet som i
jordférvarvslagens mening dar glesbygd och omarron-
deringsomréden. For juridisk person krévs i regel alltid
forvarvstillstédnd. For fysiska person ér avgiffen 4 600 kr.

Tilltirade

P&  filltfrddesdagen  upprdttas  kdpebrev  och
likvidavrékning. Resterande del av kdpeskilingen
erlggs  fill  sdljaren. Eventuella 1&n ldses frdin

fastigheten, nycklar och évriga handlingar éverldm-
nas fill kbparen.

Energideklaration
Fr.o.m. 1 januari 2009 ska de flesta fastigheter som sdiljs
energidekiareras.

Radfraga alltid méaklaren om detaljer och fakta fér att undvika missforsténd.



FORETAGSINFORMATION

Svenska Gardar har mer &n 20 &rs erfarenhet inom
férmedling av skogs- och lantbruksfastigheter.

Vér genuina kunskap, k&dnnedom och dagliga kontakt
med branschen garanterar sdljare och kdpare fullstndig
tfrygghet, noggrannhet och service.

KONTAKTUPPGIFTER




Svenska Gardar

www.svenskagardar.se




