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(Sjogeras 2:1)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

¢ Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
e Planbeskrivning
e Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom Agotsberg finns idag 40 mindre fritidshus i varierande skick samt
nagra komplementbyggnader. Omradet saknar idag reglerande bestam-
melser.

De flesta byggnaderna upplats idag genom nagon form av nyttjande-
rattsavtal. Markagaren Nordic Paper Seffle AB ser inga mojligheter att
l&ngsiktigt bevara omradet i denna form utan har istallet ambitionen att
utveckla omradet. Detta maste foregas av en detaljplanelaggning.

Syftet med detaljplanen ar att ordna upp férhallandena inom omradet
och tillskapa byggratter for ett trettiotal friliggande enbostadshus med
tillhdrande infrastruktur.

| samband harmed kommer &ven strandskyddet att upphavas for kvar-
tersmarken och den planerade smabatshamnen inom omradet.

Planen upprattas med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt milicbalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade skall
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Omradet &r redan idag ianspraktaget for den planerade verksamheten
aven om planlaggningen nu kommer att skapa battre forutsattningar for
ett aretruntboende. Omradet ligger naturskont till i anslutning till Vanern
och bedéms kunna rymma den typ boenden som efterfragas alltmer,
dvs. tatortsnara landsbygdsboende med vattenkontakt.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-4 §8 miljcbalken skall stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden samt jordbruks- och skogmark av nationell be-
tydelse.



Riksintressen
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Omraden med varden som har betydelse fran allméan synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt majligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tét-
orter skall sarskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sddant omrade som avses i
3 kap. 2-4 88 miljobalken. Planen tar inte heller i ansprak nagot karnom-
rade for natur- eller kulturvarden eller friluftslivet enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken utdver det som redovisas under rubriken Riksintressen nedan.

Daremot ligger storre delen av planomradet inom strandskyddat omrade
och delar av ett Iovskogsomrade med naturvarde enligt Skogsstyrelsens
inventering beror planomradets norddstra del.

Planen har utformats med hansyn till detta genom att allman platsmark
redovisas narmast stranden och en utformning i 6vrigt som innebar att
de sarskilt utpekade naturvardena hamnar inom naturmarksomraden.

Tillgangen till gronomraden ar mycket god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-8 88 och 4 kap. miljcbalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet omfattas direkt av tre riksintressen.

Planomradet utgor en del av det geografiska omradet Vanern med oar
och strandomraden som &r av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt
4 kap. 2 § miljobalken. De priméara intresseaspekterna ar batsport, bad
och naturstudier. Vidare ar omradet aven av riksintresse for friluftslivet
rent allmant enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Omradet Luro-Millesvik, dit
planomradet hor, ar sarskilt vardefullt ur aspekterna kust-, turism- och
friluftsliv.

Vidare ar Vanerns bl.a. av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 8
miljobalken.

Beddmningen gors att den féreslagna planlaggningen inte kommer att
hota nagot av riksintressena. Verksamheten &r redan etablerad pé plat-
sen, allman platsmark tryggas langs stranden och spillvattnet ansluts till
det kommunala néatet.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for ut-
omhusluft vad géaller partiklar (PM 10), kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, bly, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren, for olika féreningar i fisk- och musselvatten, omgivnings-
buller samt for vattenforvaltningen.

Nar det galler utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer
och uppmatta halter av luftféroreningar for partiklar, bensen och kvave-
dioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och bensen och
i andra hand for kvavedioxid.



fisk- och mus-
selvatten

omgivnings-
buller

vattenforvalt-
ning

| Saffle kommun har méatningar endast gjorts i centrum under perioden
november 2003 till och med maj 2004. Syftet med méatningarna var att
kartlagga luftkvaliteten i forhallande till MKN for partiklar, kvavedioxid och
bensen.

For partiklar 6verskreds den s.k. évre utvarderingstréskeln vilket enligt
forordningen innebar fortsatt matkrav, dvriga varden lag under MKN.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst bety-
delse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten partik-
lar torde, enligt olika forsok, vara att minska dubbdacksanvandningen.

Inom det nu aktuella omradet, langt borta frAn den hardare belastade
centrummiljon, torde bakgrundsnivaerna idag vara mycket laga.

Planeringen med ett forvantat okat inslag av permanentboende innebar
dock att trafikmangden kommer att 6ka nagot. Okningen beddéms dock
inte komma att bli av den omfattningen att det paverkar mgjligheterna att
uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Plangenomforandet bedoms inte heller innebéara nagra andra férandring-
ar som kan medféra tkade utslapp till luften.

Planomradet ligger vid Vanern inom Goéta alvs huvudavrinningsomrade.
Vanern ingdr i Naturvardsverkets forteckning éver fiskvatten som skall
skyddas.

Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplést syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebase-
rade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Dag- och spillvatten kommer att omhandertas pa ett betryggande satt
innan det nar recipienter. Ett plangenomférande beddéms darfor inte med-
fora nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for fisk- och mussel-
vatten kommer att dverskridas.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, s& som de idag ar formuler-
ade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare.

Planlaggning bedéms dock under alla omstandigheter inte komma att
forsamra bullersituationen i omradet i nagon markbar grad.

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
och ekologiska status gjorts, miljokvalitetsnormer har antagits.

Vanerns vatten inom omradet Getebolsviken, dit vattnet utanfor planom-
radet réaknas, uppgar idag till mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Miljéproblemen utgérs av évergdédning och tungmetaller.
Kvalitetskraven ar att god ekologisk status skall uppnas 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2015.

Spill- och dagvatten kommer att omhandertas och renas pa ett betryg-
gande satt innan det nar recipienter. Ett plangenomférande bedoms dar-
for inte paverka mojligheterna att uppna kvalitetskraven.
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PLANDATA

Planomradet ligger vid Byviken i anslutning till Vanerns strand, ca nio
kilometer sdder om Séaffle centrum.

Omradet avgransas i vaster av Vanern och i dvrigt av naturmark och
angs-/akermark.

Planomradets areal &r ca 10,5 hektar.

Sjogeras 2:1 &gs av planintressenten Nordic Paper Seffle AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande dversiktsplan for Saffle kommun antogs av kommunfullmak-
tige den 17 december 1990.

| éversiktsplanen ingér Agotsberg i det stérre omradet Byviken-Fyllingar-
na-Bardfjorden dar friluftslivets intressen skall prioriteras och omradet
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon.

Arbetet med en ny oversiktsplan pagéar. Den beréknas komma att antas
av kommunfullmaktige i borjan av 2013. Har ses det aktuella omradet
som ett s.k. LIS-omrade, dvs. ett omrade for landsbygdsutveckling i
strandnara lage, féljande star att lasa i samradshandlingen: "Omradet
beddms efter upprustning och komplettering ha goda forutsattningar att
utvecklas som en tillgang for det rorliga friluftslivet med tillskott av ar-
betsplatser och serviceunderlag. Alternativet med omvandling till perma-
nentbostader ger ett patagligt tillskott till serviceunderlaget pa Varmland-
snas. Detaljplan inklusive VA-utredning skall i bada fallen upprattas.”

Den aktuella planeringen kan inte sdgas ha stdd i den nu géllande 6ver-
siktsplanen men vél i férslaget till ny dversiktsplan som &r under pro-
cessande.

Det aktuella omradet saknar idag detaljplan och andra reglerande be-
stammelser.

For det aktuella omradet rader utokat strandskydd intill 150 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Kommunen har i sin naturvardsplan fran 2007 uppmarksammat en
lovskog med naturvarde som till ca hélften ligger inom planomradet.

Samma omrade har uppmarksammats i Skogsstyrelsens inventering
Skogens Paérlor.

Nagon vardetext for det aktuella omradet finns varken i naturvardsplanen
eller i Skogsstyrelsens material.
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Bedomningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behover upp-
rattas.

Den foreslagna planeringen innebar ingen principiell férandring av mar-
kens eller vattnets anvandning. Vidare har planlaggningen stéd i den nya
oversiktsplan som ar under utarbetande.

| samband med detaljplanelaggningen har en behovsbedémning gjorts.

Detaljplanen bedoms inte kunna medféra nagon sadan paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallningen med mark och vatten eller andra resurser
som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljobalken
eller 4 § i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar att den beho-
ver foregas av en miljcbedomning/MKB.

Daremot gors bedémningen att féljande undersdkningar/utredningar bor
tas fram:

en VA-utredning,

en geoteknisk undersokning,

naturvardesinventering, samt

en utredning som belyser riskerna kring htga vattenstand.

Dessa undersodkningar/utredningar ar nu framtagna och kunskaperna
harifran har inarbetats i planen.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Planomradet ligger i ett smakuperat omradde med marknivaer mellan ca
+44,5 meter och +62,5 meter (RH 2000). Just omradets varierade topo-
grafi ar en tydlig kvalitet.

De hogsta nivaerna aterfinns i norddstra hornet och de lagsta i anslut-
ning till Vanerns strand.
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Vanerns yta vid normalt medelvattenstand ar +44,65 meter (RH 2000).

Vid ett plangenomférande skall de naturgivna férutsattningarna skall tas
till vara. Landskapets naturliga topografi skall i sa stor utstrackning som
majligt utnyttjas och ses som en tillgang vid exploateringen. Detta syn-
satt har aven praglat den befintliga bebyggelsen.

Bebyggelse skall passas in i den befintliga terrangen. Schaktning och
fyllning skall minimeras, stddmurar och onaturliga slanter undvikas.

Detta kan stélla krav pa val av bade byggnadstyp och grundlaggnings-
satt. Suterrangvaning kan i nagot fall vara den basta I6sningen beroende
pa var pa tomten man placerar sin byggnad.

Bestammelse om att markens hojd inte far andras har inforts i planen.
Mindre justeringar i anslutning till vdgar och byggnader kan accepteras.

Detta kommer att hanteras i samband med kommande bygglovsprov-
ningar.

Den naturliga tradvegetationen inom planomradet &r av typisk bland-
skogskaraktar.



| de torrare hallmarkerna ut mot vattnet dominerar tallar medan Ivinsla-
get succesivt okar inat i omradet for att helt dominera i de fuktiga partier-

Buskskiktet ar tatt i Idvskogspatierna men saknas i princip i de torrare
omradena. Det samma géller faltskiktet som rikt i de fuktigare partierna
med ett stort inslag av orter, gréas och ormbunkar. Barris finns i viss om-
fattning inom de torrare barrskogsdominerade omradena.

Omradet har varit bebott under en langre varfor inslaget av traditionell
tradgardsvaxtlighet, dvs. prydnadstrad, buskar och blomplanteringar, ar
relativt stort inom de exploaterade omradena. Det &r inte alltid en tydlig
grans mellan det planterade och den naturliga vegetationen.

Inom de omraden som i planen redovisas som naturmark kommer den
befintliga vegetationen att kvarsta. Har ingar aven det Iovskogsomrade
som uppmarksammats av Skogsstyrelsen och i kommunens naturvards-
plan. Skétseln inom naturmarkomrade inskranker sig till stadning och
eventuell slyrojning for att 6ka omradets attraktivitet. All skétsel skall
dock anpassas till omradenas naturmiljokvaliteter dar de stora traden ar
sarskilt vardefulla.

Det finns ett I6vsskogsomrade inom planomradets Ostra del som upp-
marksammats bade i Skogsstyrelsens inventering, Skogens péarlor som
omrade med naturvarde, och i kommunens Naturvardsplan.

Del av detta omrade, i den vastra kanten, kommer att tas i ansprak som
kvartersmark medan huvuddelen hamnar pa naturmark. Omradet kom-
mer alltsd efter ett plangenomforande att minska nagot i omfattning men
inte fragmentiseras eftersom det ar en kantzon som berors.

Aven inom kvartersmarken bér ambitionen vara att i méjligaste man be-
halla den naturliga tradvegetationen. Det kan géalla enstaka prakttrad,
vackra gruppbestand eller vegetation med avgransande eller skyddande
funktion. Bevarandet kommer sjalvfallet att behéva vagas mot andra ef-
terstravansvarda kvaliteter sdsom uppsikt, utsikt, solinstralning, trafiksa-
kerhet och liknande. Skall omradets kvaliteter utnyttjas optimalt bor rent
generellt naturtomtskaraktar efterstravas framfor traditionella tradgards-
anlaggningar. Skall kompletteringar géras bor vaxtmaterial som naturligt
hor hemma i omradet valjas.
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| planen har en sammanhangande gronstruktur efterstravats. Gronytorna
fungerar spridningskorridorer for djur och véaxter och bidrar till utvecklan-
det av livskraftiga bestand.

Trad har manga miljéférdelar och ar bl.a. ocksa en forutsattning for att vi
har frisk luft att andas. Ett trad avger lika mycket syre som en manniska
tar upp och upptar samma mangd koldioxid som en manniska avger. 25
trad fordras for samma jamviktsforhallande vid en bil.

Det har gjorts en sarskild naturmiljdbedémning i samband med det nu
aktuella planarbetet av Sweco Environment, daterad 2013-01-09, se
vidare under rubriken naturmiljo.

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskartor utgors jorden i omradet av kalt
berg, tunt eller osammanhangande jordtacke och daremellan strak av
lera-silt.

Det har tagits fram en mer detaljerad geoteknisk PM i samband med den
nu aktuella planeringen av Sweco Infrastructure, daterad 2012-12-18.

Den grundar sig pa en okular besiktning av jordférhallandena i omradet.
Har konstaterades att omradet huvudsakligen utgors av partier med fast
mark. FrAmst av berg i dagen och tunt eller osammanhangande jord-
tacke pa berg. Stallvis patraffades organisk jord med ringa maktighet.

Planerade bostadshus kan grundlaggas ytligt i fast ostord naturligt lagrad
jord eller pa berg. Grundlaggning skall utféras frostfritt och valdranerad.

All eventuell organisk jord under planerad byggnad skall utskiftas i sin
helhet.

Vid schaktarbeten skall aktuell jordart och radande grundvattenyta beak-
tas. Bergschakt for ledningar i mark och grundlaggning av byggnader
kan erfordras.

Kunskaperna beddms tillrackliga for planskedet.

| samband med bygglovsprovningar, nér byggnadernas exakta lagen och
markbelastningar ar kanda, kan krav komma att stallas pa kompletteran-
de geotekniska undersdkningar.

Planomradet ligger vid Vanerns strand. Det finns ingen kunskap om att
omradet tidigare 6versvammats i den omfattningen att det hotat befintlig
bebyggelse.

| samband med den nu aktuella planeringen har Sweco Environment
gjort en dversvamningsutredning, daterad 2013-01-09.

For att bedoma sannolikheten fér dversvamning anvands begreppet
aterkomsttid. Med aterkomsttid menas att en handelse i genomsnitt in-
traffar eller évertraffas en gang under en angiven tid.

Planeringsmodellen som anges i handboken Stigande vatten, som ta-
gits fram av lansstyrelserna i Vastra Goétalands och Varmlands lan, har
anvants for bedémning av éversvamningsrisken. Den utgar fran en zon-
indelning kopplad till aterkomsttider och riskgrad. | zon 4 &r sannolikhet-
en for att en dversvamning intraffar hdgst och i zon 1 ar den lagst.
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Planeringsnivaerna i Vanern utgar fran en 100-arsniva, en 200-arsniva
och en hogsta dimensionerande niva i ett framtida klimat. Zon 1 utgors
av all mark 6ver nivan for den hogsta dimensionerande nivan vilken ar
hogre an +47,32 meter inom det aktuella omradet.

Zon Intervall Hojd for Saffle (RH2000)
1 Over nivan fér hogsta flode >47,32
2 Intervallet mellan hégsta flode och | >46,87<47,32

200-arsnivan

3 Intervallet mellan 200-arsnivan >46,54<46,87
och 100-arsnivan

Vilka verksamheter som ar lampliga att placera i de olika zonerna fram-
gar av ett markanvandningsdiagram i handboken. For bostader rekom-
menderas att de lokaliseraas till zon 1, foér lokalisering inom zon 2 kravs
att sarskilda atgarder vidtas.

Markanvandning Zon 1 Zon 2 Zon 3
Helarsboende OK Atgarder kravs Undvik Undvik
Energi- och kommunalteknisk OK Undvik Undvik Undvik

férsdrjning; produktion/distribution av el
och flarrvarme, dricksvatten, hantering
av avlopp, avfallshantering etc.

Parkeringsplatser, uppstéliningsytor, OK oK Atgarder Atgarder
vagar med alternativa kravs kravs
forbifartsmaojligheter etc.

Enklare byggnader, funktioner av OK OK OK Atgarder
mindre vikt; uthus, férrad, garage etc. kravs

| planen ligger all kvartersmark inom zon 1. Bedémnings gors darfor att
nagra sarskilda atgarder inte behover vidtas mot bakgrund av risken for
hdga vattenstand.

Rekommenderat radonskydd fér nybyggnad finns formulerat i Statens
planverks rapport 59:1982.

Enligt kommunens 6versiktliga markradonundersokning utgor det aktu-
ella omradet inte nagot hogrisk- eller eventuellt hdgriskomrade for mark-
radon.

Undersokningen &r dock inte gjord med tillracklig noggrannhet for att ge
nagon saker vagledning. | samband med den geotekniska PM:n gjordes
darfor aven en markradonmatning. Har konstaterades att omradet ar att
klassificera som |&g- till normalradonmark.

Darfor har i planen inforts bestammelse om att byggnader skall uppféras
i radonskyddande utférande. Avsteg kan bara medges om platsspecifika
matningar visar att behov inte foreligger.

Markens totalstabilitet inom omradet beddms vara tillfredsstallande till
foljd av fast mark enligt uppréttad geotekniskt PM.
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Det finns inga historiska eller andra belagg for att det skulle ha férekom-
mit ndgon form av verksamhet inom omradet som kunnat medfora for-
oreningar av marken.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markfororeningar eller misstankta markféroreningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och byggnadsnamnden, for samrad om
hur hantering av schaktmassor och sanering skall ske.

Det finns, enligt fornminnesregistret, inga kanda fornlamningar inom
planomradet. Oster om planomradet finns dock tva registrerade résen
fran bronsaldern. Omradet i stort ar rikt pa fornlamningar. Planen tar
dock i ansprak mark som till stérsta delen sedan tidigare ar exploaterad.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
minneslagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller missténkta fornlamningar skall kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Inom planomradet finns i dagslaget ett fyrtiotal enklare fritidshus med
kompletterande funktioner.

Fritidsomradet grundades 1937 pa initiativ av fru Aagot Storjohann, hust-
run till davarande agaren av Billerud.

\ Y o &
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Det skulle disponeras av arbetarna pa bruket for rekreation, bad och
friluftsliv. 1944 lamnades ett anslag for uppférande av stugor som lotta-
des ut till de anstallda, utbyggnaden av omradet skedde fram till ca 1960.

Idag ar flera av stugorna férfallna medan andra fortfarande utnyttjas re-
gelbundet

| den nu aktuella planen anges bostadsandamal for den redovisade kvar-
tersmarken utan nédrmare precisering.

Med bostadsandamal menas att boendet skall vara verksamhetens hu-
vudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor &aven bostadskom-
plement av olika slag sdsom tvattstugor, garage/parkering, forradd och
liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sa som
gruppbostéader, traningsbostader och liknande, aven om boendet kraver
standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet géller att huvudsyftet alltid
skall vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad skall kunna ac-
cepteras.

For omradet dar den befintliga gemensamhetsbyggnaden ligger har an-
vandningen preciserats till gemensamhetslokal for bostaderna. Tanken
ar att marken aven fortsattningsvis skall anvandas som en gemensam
resurs for de boende inom omradet, t.ex. som moteslokal for samfallig-
hetsféreningen, som festlokal eller ha gastrum. Den kommer dock alltsa
inte att kunna anvandas som sjalvstandig bostad.

I anslutning till bostadsomradets entré har i planen mark reserverats for
uthus, garage eller motsvarande omradeskomplement fér den gemen-
samma skotseln och driften av omradet.

Vidare har mark reserverats for tva tekniska anlaggningar, dels en elnat-
station i omradets mitt och dels en avloppsstation i omradets véastra del.

Generellt galler verksamheterna sa lang mdajligt skall anpassas till ett ut-
halligt system som ger sa liten paverkan p& manniskor och miljo som
mojligt.

Omedelbart sydvast om planomradet ligger ytterligare ett fritidshus. Fas-
tigheten angors via den vag som gar genom planomradet.

Vaster om planomradet ligger Vanern, i 6vrigt omges omradet av skogs-
och jordbruksmark.

Inom planomradet finns i dagslaget 40 enklare fritidshus, gemensam-
hetsbyggnad, dusch- och toalettbyggnad, forrad, badplats och en mindre
brygganlaggning for batar.

Man kan se att manga av fritidshusen ar byggda utifrdn samma ritningar,
antagligen uppréattade pa brukets ritkontor. Efterhand har dock byggna-
derna forandrats och byggts till, framforallt med verandor och uteplatser
av olika slag.
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Skicket pa fritidshusen varierar fran ruin till valskatt.

Fritidshusen har dragits in en bit i omradet i férhallande till den vaderut-
satta stranden i vaster.
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Gemensamhetsbyggnaden har daremot getts en mer framskjuten lokali-
sering anda ner mot klippstranden med en magnifik utsikt ut éver Va-

nern.
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Generellt for all befintlig bebyggelse ar det enkla utférandet och anpass-
ningen till naturens forutsattningar. Hela omradet ar praglat av den frisk-
sportrorelse som vaxte sig stark under 1940-talet.

Omradet kommer att beskrivas och fotodokumenteras genom planintres-
sentens forsorg innan avveckling pabdrjas.

| planen anges nu att den nya bostadsbebyggelsen skall vara friliggande
och far uppforas till hogst tva vaningars hojd. Fér komplementbyggnader
galler en hogsta tillaten byggnadshajd pa 3,5 meter.

Som vaning réknas, enligt 1 kap. 4 § PBF (Plan- och byggférordningen),
vind dar bostadsrum eller arbetsrum kan inredas, om den beréknade
byggnadshaojden ar mer @an 0,7 meter hogre an nivan for vindsbjalklagets
dversida, och kallare om golvets Gversida i vaningen narmast ovanfor
ligger mer an 1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden.
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Byggnadshojden réknas till skarningen mellan fasadplanet och ett tankt
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i procent
av tomtarean. Med byggnadsarea menas den area byggnaderna upptar
pa marken och avser all bebyggelse, dvs. dven olika bostadskomple-
ment sdsom forrad, garage och liknande. | planen anges att 20 % av
tomtarean far bebyggas.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att bostadsbyggnader skall
placeras minst 4,5 meter och komplementbyggnader minst 2,0 meter
fran tomtgrans.

Gemensamhetsbyggnaden och eventuella byggnader for omradeskom-
plement far uppforas till en vanings hojd.

Nar det galler bebyggelsens utseende anges i planen generellt att fasad-
erna skall utformas med trapanel.

Det har inte bedémts befogat med ytterligare utformnings- eller utseen-
debestammelser.

For teknikbyggnaderna har inga sarskilda bestdammelser bedémts néd-
vandiga utbver sjalva anvandningen.

Omedelbart sydvast om planomradet ligger ytterligare ett fritidshus av
mer traditionellt snitt. Nagon ytterligare bebyggelse finns inte i planom-
radets omedelbara narhet.

Bostader och tillhérande tomter skall i princip utformas sa att de medger
tillganglighet for personer med funktionsnedsattning. Om det &ar befogat
med hansyn till terrangen behover inte kravet pa tillganglighet till bygg-
naden uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Narmaste skolor ar F-9 och gymnasium finns inne i Saffle centrum 8-10
kilometer norr om planomradet. Skola F-6 finns ocksa i Botilsater ca 15
kilometer sydost om planomradet.
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Vardcentral finns inne i Saffle centrum och narmaste sjukhus finns i Karl-
stad.

Ett plangenomférande bedoms inte komma att stalla krav pa nagon for-
andring av den samhalleliga servicen.

Narmaste livsmedelsbutik och annan kommersiell service finns inne i
Saffles centrum.

Den planerade utbyggnaden inom planomradet beddéms i sig inte komma
att skapa forutsattningar for nagon utbyggnad av den kommersiella ser-
vicen. Etableringen innebéar dock att underlaget for redan befintlig service
starks i viss omfattning.

Bakgrunden till lokaliseringen av Agotsbergs fritidshusomrade till platsen
var narheten till Vanern. Har badade man, fiskade och dgnade sig at
batsport.

Stranden narmast framfor gemensamhetsbyggnaden anvandes som
badplats. Pa klipporna finns bl.a. rester av en uppmurad barnbasséang.

ki

Planen bekréftar dessa funktioner och ser just narheten till Vanern som
en av omradets stora kvaliteter.
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For platsen framfér gemensamhetsbyggnaden anges att vattenomradet
far utnyttjas som badplats med bryggor.

| omradets nordostra del mojliggérs anlaggandet av en mindre smabats-
hamn. Det kommer inte att finnas nagon sarskild bilparkering, batisatt-
ningsramp eller landplats for upplaggning eller arbete med batar inom
planomradet. Det blir en renodlad angérings- och fortojningsplats i hu-
vudsak avsedd for de boende i omradet. Det skall dock alltid finnas ett
antal platser att utnyttja for det rorliga friluftslivet.

Ett realistiskt antal batplatser bedéms vara ca 40 fordelade vid tre bryg-
gor.

Vattenomradena med tillhérande bryggor skall vara allmant tillgangliga.
Drift och skotsel sker [ampligen genom bildandet av en gemensamhets-
anlaggning som sedan forvaltas av en samfallighetsférening bestaende
av berdrda fastighetsagare.

Anlaggandet av badplats och smabatshamn kan innebéara atgarder som
omfattas av tillstdnds- eller anmalningsplikt enligt 11 kap. miljobalken.
Byggandet av smabatshamn innebér i de allra flesta fall tillstandspliktig
vattenverksamhet. Ansdkan om vattenverksamhet gors hos lansstyrel-
sen. Alla sadana eventuella tillstand skall inhamtas innan genomférandet
av planen pébdrjas.

Planomradet ligger en knapp mil soder om Séffle tatort. Det gransar i
vaster mot Vanern och omges i 6vrigt av stora naturmarksomraden. Moj-
ligheten till naturnara rekreation av olika slag ar mycket god inom omra-
det.

Omraden med iordningstallda motionsspar och liknande finns i anslut-
ning till tatorten.

Ett plangenomférande innebar en ndgot mer utbredd exploatering &n
idag. Det innebar att delar av befintlig naturmark inom planomradet
kommer att tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Det blir dock inte av
den omfattningen att det i nagon namnvard grad paverkar friluftslivets
forutsattningar.

Planen ar sa utformad att det frn varje tomt, pa minst en sida, finns moj-
lighet att ta sig ut i den omgivande naturmarken. Mellan byggnadskvarte-
ren finns grona strak som ar allmant tillgangliga och som kommer att
fungera som lankar till den omgivande naturmarken for att minska barri-
areffekten.

Ungefar halften av planomradet ligger inom omrade som omfattas av
strandskyddsbestammelser enligt 7 kap. miljdbalken.

Inom det aktuella omradet galler utokat strandskydd intill 150 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Strandskyddet syftar till att [angsiktigt trygga forutsattningarna for alle-
mansrattslig tillgang till strandomraden samt bevarandet av goda livsvill-
kor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

| planen foreslas att strandskyddet upphéavs for kvartersmarken och vag-
omradet samt for smabatshamnen medan det kvarstar for naturmarken
och 6vriga vattenomraden.
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Att upphava strandskyddet genom bestammelser i detaljplanen férutsat-
ter att det finns séarskilda skél enligt 7 kap. 18c-d 88 i miljobalken. Vid
provning av upphavande av strandskyddet for ett visst omrade far man
endast beakta de sju skédl som anges nedan:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan ex-
ploatering &r val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomfdras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet,

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angela-
get intresse, eller

7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsut-
veckling i strandnéra lage.

En forutsattning for upphévandet av strandskyddet &r, férutom att sarskilt
skal foreligger, att djur- och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt
satt och att allmanhetens tillgang till strandomraden inte forsamras.

Vidare skall vid beslut om upphéavande inom en detaljplan alltid en fri
passage lamnas mellan tomtplatsen och stranden. Upphavandebeslutet
skall inte omfatta den fria passagen.

Nar det galler kvartersmarken och vagomradet anses skal enligt punk-
terna 1 och 7 foreligga.

Enligt punkt 1 bedoms omradet redan tagits i ansprak i sddan omfattning
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet ar idag re-
dan exploaterat med fritidshus inom det strandskyddade omradet. Ingen
ny kvartersmark stracker sig narmare strandlinjen an laget for befintlig
bebyggelse. Den tillkommande kvartersmarken ligger till storsta delen
utanfor strandskyddsomradet.
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Nar det géaller smabatshamnen anses skal enligt punkterna 3 och 7 fore-
ligga.

Smabatshamnen far anses vara hanforlig till punkt 3, dvs. en anlaggning
som for sin funktion maste ligga vid vatten. Vidare kan det sagas vara en
utvidgning av en redan pagaende verksamhet.

Enligt punkt 7 s &r det aktuella omradet, Agotsberg, utpekat som ett s.k.
LIS-omrade i kommunens forslag till ny éversiktsplan. Planforslaget ar
for narvarande utstéllt och berdknas komma att antas under hosten
2013.

Enligt den naturmiljobedémning som gjorts beddéms inte exploateringen
komma att paverka djur- och véaxtlivet pa nagot oacceptabelt satt. Inte
heller allmanhetens tillgang till strandomradet bedoms komma att paver-
kas i namnvard grad. All mark narmast stranden liksom gatorna inom
omradet kommer att utgora allman platsmark. | anslutning till angorings-
gatan narmast stranden kommer det att finnas en allman parkering for
besodkande till omradet. Mellan de olika bebyggelsekvarteren kommer att
finnas grona strak for att minska exploateringens barriareffekter.

| planen har fri passage tryggats genom att omradet narmast strandlinjen
lagts ut som naturmark. Avstandet mellan tomtmarken och stranden &r
som minst ca 40 meter med en nivaskillnad pa ca fem meter. For att tyd-
liggora gransen mellan det privata och det allmanna har i planen inforts
en sarskild bestammelse om att tomterna ndrmast stranden skall ha sta-
ket i gransen mot strandomradet.

Det finns i dagslaget ingen lekplats inom eller invid planomradet.
Ett plangenomférande innebéar ingen férandring i detta avseende.

Planomradet utgdrs av en fastighet som till stora delar idag utgors av
naturmark. De befintliga fritidshusen ar koncentrerade till grupper och
nagon tydlig grans mellan tomtmark och naturmark finns inte.

| samband med den nu aktuella planeringen har det gjorts en naturmiljo-
beddmning av Sweco Environment, daterad 2013-01-09. Den baserar
sig pa en sammanstallning av befintlig kunskap om skyddsvard natur och
skyddsvarda arter inom den aktuella fastigheten samt dess narmaste
omgivningar. Inga inventeringar i falt har bedémts nédvéandiga.
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Hari konstateras att det i Skogsstyrelsens webbtjanst Skogens parlor
finns ett naturvardesomrade utpekat som delvis ligger inom den aktuella
fastigheten. Naturvardet utgors av ett ldvskogsomrade som beskrivs som
bjork- och aldominerat med relativt grova trad. | norr finns enstaka
hdgstubbar. | dvrigt domineras fastigheten av gles tallskog.

Det finns inga uppgifter i artdatabanken om rodlistade eller pa annat
satt skyddsvarda arter inom det aktuella omradet. Inom en kilometer fran
planomradet finns enligt uppgift fran lansstyrelsen hackande havsorn.
Den exakta lokaliseringen fér boet ar inte offentliggjord.

| stort sett hela fastigheten Sjogeras 2:1 har inventerats av Skogsstyrel-
sen. Forutom det ovan namnda l6vskogsomradet har fyra enskilda trad
uppmarksammats som sarskilt vardefulla.

Bedomningen gors att det inte foreligger nagra naturvarden som vasent-
ligt skulle férsvara den planerade exploateringen. Dock anges att hansyn
bor tas till naturvardet i I6vskogen i planomradets nordéstra del samt att

de utpekade vardefulla traden, om mdjligt, bor sparas.

Den vastra kanten av I6vskogsomradet kommer att tas i ansprak som
kvartersmark for bostadsandamal medan huvuddelen kommer att ligga
pa naturmark. Omradet kommer alltsa efter ett plangenomférande att
minska nagot i utbredning men inte fragmentiseras eftersom det ar en
kantzon som berérs. Bedémningen har gjorts att detta ingrepp kan ac-
cepteras.

Nar det galler de utpekade traden sa har planen utformats sa att de
hamnar pa naturmark. De har vidare getts en sarskild bestammelse om
att de skall bevaras.

Planomradet nas via vag 533 som gar sdderut fran Saffle tatort mot
Varmlandsnas.

Trafikverket ar vaghallare for vag 533. Den trafikeras, enligt den senaste
trafikmaningen fran 2011, med 1490 fordon per arsmedeldygn (ADT)
varav 8 % var tung trafik. For prognosaret 2035 berédknas trafiken ha
okat till 1600 ADT och 10 5 tung trafik. Skyltad hastighet pa véag 533 &r
70 km/tim.
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Ca fyra kilometer soder om tatorten Séaffle gar en avtagsvag at sydvast ut
mot Véanern.

Efter ytterligare ca tre kilometer viker en vag vasterut mot Agotsberg.

¥ S _‘ > 3 a!:? .*_q? t

Dessa bada vagar ar enskilda och saknar hastighetsskyltning bortsett
fran sista biten inom sjélva Agotsberg som &r hastighetsbegransad till
20 km/tim.

Ett plangenomférande innebéar ingen férandring av den dvergripande
vagstrukturen. Dock behdver standarden forbattras pa den enskilda
vagen fran den sista avfarten och fram till omradet. Aven pa den rester-
ande delen fram till vag 533 kommer hogre krav att stallas pa drift och
underhall till foljd av den dkade trafiken.

| ett senare skede togs aven trafikutredning fram av Vectura, daterad
2013-09-16. Syftet var att analysera anslutningen till vag 533 med avse-
ende pa kapacitet och olycksrisk. Slutsatsen &r att ett plangenomférande
inte bedéms medfora nagra behov av fysiska atgarder i korsningen.

Utredningen baseras pa den prognostiserade trafiken pa vag 533 och
det trafiktillskott som ett plangenomférande kan forvantas ge.
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Nar det géller gatunatet inom sjalva planomradet redovisas ett huvud-
strak som helt féljer den befintliga vagen. Den avslutas i gransen mot
den innanfor liggande fastigheten Sjogeras 2:2.

Fran huvudstraket finns sedan en slinga at soder som betjanar de sodra
bebyggelsekvarteren. Slingan ar utformad som en rundfart och foljer del-
vis den antydan till vdg som kan avlasas terrangen.

De inre nordliga kvarteren nas via en stickgata som avslutas med en
vandplats. Fran vandplatsen forsorjs de tva tomterna i sydvast respektive
i nordost av varsin gemensam infart pa kvartersmark. De inre tomterna
blir alltsa s.k. skafttomter.

Parkeringsbehovet I6sas idag genom en gemensam parkeringsplats vid
omradets entré.

Fortsattningsvis skall parkeringsbehovet l6sas inom den egna tomtmark-
en med en allméan géastparkering for besokare i omradets vastra del.

Genom Séffle stracker sig Norge/Vanerbanan som mojliggor pendlig till
andra orter i vastsverige. Restiden for strackan Saffle - Karlstad ar ca 50
minuter och for strackan Saffle - Goteborg ar restiden en timme och 50
minuter. Narmaste hallplats ligger inne i tatorten Saffle.

Varmlandstrafik och SJ svarar for jarnvagstrafiken.

Inga forandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.

Det finns en busslinje som trafikerar vag 533. Strackan ar anropsstyrd
och trafikerar Saffle centrum, resecentrum och vardcentralen.

Narmaste busshallplats finns vid By kyrka ca fem kilometer norr om plan-
omradet.

Fran Séffle resecentrum finns busslinjer mot Karlstad, Amé&l och Grums.
Restiden till Karlstad ar ca en timme.

Varmlandstrafik svarar for busstrafiken.

Samrad bor ske med Varmlandstrafik for att utreda om ett plangenomfor-
ande utgor underlag for okad turtathet eller om hallplatsernas lagen och
utformning behdver ses 6ver.

Det finns inget separat gang- och cykelvagnat inom omradet. De befint-
liga vagarna anvands for blandtrafik.

Langs vag 533 finns separat gang- och cykelvag utbyggd fran centrala
Saffle soderut ner till By kyrka ca tva kilometer norr om avtagsvagen mot
Agotsberg.

Inga foérandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.

Planomradet ligger sa till att risken for stérande buller eller vibrationer
beddms som obefintlig.

Under utbyggnadstiden kan sjalvfallet vissa temporara storningar uppsta.
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| planen redovisas plats for en ny pump- och tryckstegringsstation i plan-
omradets vastra del.

| Boverkets allmanna rad 1995:5, Battre plats for arbete, anges 50 meter
som riktvarde for skyddsavstand till en pumpstation som betjanar fler &n
25 personer. De problem som framforallt kan uppsta ar stérande lukt och
buller.

Avlopps- och tryckstegringsstationen har getts ett lage dar avstandet till
narmaste bostadshus 6verstiger 50 meter. Daremot ar avstandet till ge-
mensambhetslokalen ar mindre. Har kommer dock inte manniskor att sta-
digvarande vistas varfor risken for stérningar har bedéms som mycket
liten.

Det finns inga kommunala ledningsnét for dricks- och spillvatten inom
omradet.

Det finns sommarvatten med tappstallen inom omradet.

Det finns dessutom en gemensam toalettbyggnad som &r ansluten till
sluten tank.

Sweco Environment har gjorts en VA-utredning, daterad 2013-02-04,
som visar hur vatten- och avloppsfragan kan losas genom anslutning till
det kommunala nétet via sjoférlagd ledning 6ver till Duse Udde.

Forutsattningarna for att belasta ledningsnatet vid Duse Udde med vat-
ten till och spillvatten fr&n exploateringen vid Agotsberg bedéms vara
goda. Dock behdver flode och tryck i vattenledningssystemet och flode i
spillvattenpumpen vid Duse Udde matas vid projekteringen.

Spillvattenhanteringen beddéms i huvudsak kunna Iésas med ett sjalv-
fallssystem ner till en pumpstation dér det pumpas over till Duse Udde
via den sjoforlagda tryckledningen. Enstaka fastigheter kan dock komma
att behova villapumpstation for att lyfta upp spillvattnet till sjalvfallssy-
stemet.

Dricksvattnet leds over fran Duse Udde i en sjoforlagd ledning tillsam-
mans med spillvattnet. Vid Agotsberg hojs trycket i systemet vid en tryck-
stegringsstation placerad vid pumpstationen.

Plats for pump- och tryckstegringsstation har reserverats i planen. Led-
ningar kommer att dras i vigomraden eller naturmark.

Anlaggandet av ledningar i sjo innebar atgarder som omfattas av till-
stands- eller anmalningsplikt enligt 11 kap. miljcbalken. Ansckan om
vattenverksamhet gors hos lansstyrelsen. Alla saddana tillstand skall in-
hamtas i god tid innan genomférandet av planen paborjas.

En sjoforlagd ledning kommer ocksa att paverka farleden in mot Byalven
och maste skyltas for att skyddas fran ankring. Ansékan om ankringsfor-
bud gors hos lansstyrelsen. Aven samrad med Sjofartsverket maste ske
och exploattéren/byggherren har ansvar for att relationshandlingar inlam-
nas som underlag for utméarkning pa sjokort.

Det finns inga kommunala dagvattenledningar finns inom omradet idag.

Dagvattnet inom omradet kommer aven fortsattningsvis att omhandertas
lokalt. Bestammelse om detta har inforts i planen.
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Exploateringen inom planomradet medfor en stérre andel hardgjorda ytor
och leder darmed till en hogre avrinningskoefficient for omradet. Da dag-
vattnet till Vanern inte bor forandras maste fordréjningsmagasin anlag-
gas. Fordréjningsmagasin kan vara dppna diken, underjordiska magasin
eller lagpunkter i terrangen som kommer att vattenfyllas vid kraftigare
regn. Den gemensamma principen for fordrojningsmagasinen ar att vid
kraftigare regn ar tillrinningen stdrre &n avrinningen.

Fordrojningen skall dimensioneras efter regn med langa aterkomsttider.
Rekommendationen ar att dimensionering sker enligt minst 10-arsregn +
20 %.

Plats for foérdréjningsmagasinet redovisas i planen. Magasinets regle-
ringsvolym kan beréknas forst nar den totala mangden hargjorda ytor ar
kand. Dagvattnet kommer troligtvis att ledas hit i en kombination av slut-
na ledningar eller 6ppna diken. Dikena utfors lampligen som s.k. svack-
diken dar erosionsskyddet utgors av grassadd. Harigenom far man ner
hastigheten pa vattnet och eventuella fororeningar tas battre upp av vax-
ter och jord innan vattnet nar recipienten Vanern.

Markavvattning kan vara s.k. vattenverksamhet som omfattas av sarskild
tillstdnds- och anmalningsplikt enligt 11 kap. miljobalken. Alla sadana
eventuella tillstdnd skall inhamtas innan genomfdrandet av planen pabor-
jas.

Uppvarmning, i den man det forekommer, sker idag genom enskilda 16s-
ningar. Nar det géller fritidshusen finns kaminer i en del. | gemensam-
hetsbyggnaden finns el indragen.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé har bl.a. ett delmal om energi-
anvandning m.m. i byggnader. Det regionala miljomalet, beslutat av
lansstyrelsen, innebér att miljobelastningen fran energianvandningen i
bostader och lokaler skall minska och vara lagre ar 2010 &n ar 1995.
Detta skall bl.a. ske genom att den totala energianvandningen effektivi-
seras for att pa lang sikt minska samt att andelen energi fran fornybara
energikallor okar.

Lampliga l6sningar kan exempelvis vara varmevéxlad ventilation, hog-
effektiva och miljogodkanda ved- eller pelletskaminer och solfangare.

Uppvarmning kommer aven fortsattningsvis ske genom enskilda 16sning-
ar.

Stromforsorjning i viss omfattning finns inom planomradet. Det ar fram-
forallt de gemensamma byggnaderna som &r anslutna.

Vattenfall Eldistribution AB &ar natagare.

Ett plangenomférande innebér att en utbyggnad av ledningsnatet behov-
er goras. Detta arbete kommer dven att omfatta avveckling av tva mindre
luftledningar och en elnétstation.

Plats for en ny elnatstation redovisas centralt inom planomradet i direkt
anslutning till gata. De nya markférlagda ledningarna kommer att dras pa
allman platsmark, gatu- eller naturmark, varfér inga ledningsreservat
lagts ut i planen.

Det finns idag inget tele- eller datanat utbyggt inom omradet.

Nat kommer att dras fram i samband med utbyggnaden av VA-nétet.
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Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

Saffle och Amals kommuns gemensamma atervinningscentral finns i
Ostby vid E45 nara gransen mellan Amél och Séffle kommun.

Narmaste atervinningsstation finns inne i Saffle, ca sju kilometer fran
planomradet.

Ett plangenomférande innebar att de befintliga fritidshusen efterhand
kommer att avvecklas. Hur lang tid detta kommer att ta beror pa hur nytt-
janderattsavtalen ar formulerade.

Kvartersmark med fritidshus som saknar avtal eller dar ingen bebyggelse
finns kan exploateras oavsett avtalssituationen. Det &r realistiskt att anta
att det under en period kommer att finns aldre restbebyggelse kvar under
tiden som nya bostadsbyggnader uppférs.

Omradet har en intressant historia och det har bedomts angelaget att
bevara nagot fran den epoken. Valet har fallit pd gemensamhetsbyggna-
den som aven kan fa en samlande funktion for det nya bostadsomradet.

Ett plangenomférande kommer att innebara en radikal férandring av om-
radet aven om det fortfarande ar bostadsomrade. Boendet kommer att
helt andra karaktar fran att ha varit en renodlat fritidsboende sommartid
till ett permanentboende. Byggnader kommer att vaxa fran dagens sma
"sportstugor” till moderna villor.

Omradets lage gor att dessa forandringar knappast kommer att ses av
andra an de som bor eller bestker omradet. Fran sjosidan kommer
knappast forandringen att synas da kvartersmarken &r indragen fran
stranden. Ingen bebyggelse tillats narmare stranden an idag.

Ett plangenomfdrande innebér att ett till stora delar redan idag exploater-
at markomrade tas i ansprak. Ytutbredningen i planen kommer dock att
vara storre an idag men den naturmark som tas i ansprak ligger langst
bort fran stranden.

For det rorliga friluftslivet tryggas strandomradena genom att de laggs ut
som allman platsmark, naturmark. For att minska barriareffekterna och
skapa spridningskorridorer for djur och vaxter stracker sig naturmarks-
strak genom bebyggelsekvarteren. Harigenom skapa kopplingar och
gena gangstigar ut i den omgivande naturen.

Belastningen pa omradet kommer lokalt att 6ka efter ett plangenomfo-
rande bade vad det galler mangden trafik och mangden manniskor men
tanke pa att kommer att bebos permanent.

Ett plangenomftrande innebér att det tillskapas ett antal mycket attrak-
tiva bostadslagen med narhet till Vanerns strander och kulturmiljon pa
Varmlandsnas. Har kan man bo pa landet men dnda med narhet till tator-
tens service. Saffle kommun har en uttalad ambition att véxa. For att
kunna vaxa maste man kunna erbjuda boenden av den typ som efterfra-
gas.

Beddmningen gors vidare att genomférandet av planen kan bidra till ut-
vecklingen av landsbygden och utgora ett vardefullt underlag for saval
offentlig som kommersiell service.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas med normalt planférfarande.

Beslut om samrad MBN april -2013
Samrad med beroérda samt remiss till myndigheter

och kommunala ndmnder maj -2013
Beslut om granskning juni -2013
Granskning juli -2013
Godkannande efter granskning MBN augusti -2013
Antagande KF december -2013
Laga kraft januari -2014

Genomférandetiden ar satt till tio (10) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Inom planomradet ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt. Det
kommer att organiseras genom bildandet av en gemensamhetsanlagg-
ning dar samtliga fastigheter deltar.

Huvudmannen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall
av de allmanna platserna sdsom lokalgatorna, p-platsen och naturmark-
en inom planomradet.

Motivet till enskilt huvudmannaskap &r att planomradet ligger klart utan-
for kommunens tatorter samt att trafiken i omradet i allt vasentligt kom-
mer att alstras av de boende i omradet.

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:

- planarbete (planavtal), och
- bygglovsprévning.

Exploatdren/byggherren ansvarar for foljande delar i genomforandepro-
cessen:

- forvarviradighet av erforderlig mark for plangenomférande,

- erforderliga fastighetsbildningsatgarder (Lantmaéteriet),

- utbyggnad av teknisk forsorjning,

- bygglovsanstkan samt kontakter med myndigheter och andra,
- nybyggnadskarta,

- utsattning,

- eventuell elanlaggningsfliytt,

- uppférande av bebyggelsen, och

- iordningstallande av allméan platsmark/tomtmark.

Ett exploateringsavtal eller motsvarande, som reglerar de narmare om-
standigheterna kring exploatering, kommer att uppréttas mellan kommu-
nen och exploatéren/byggherren.



Tillstand
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Planavtal har tecknats mellan Nordic Paper och Saffle kommun.

Ett sarskilt avtal skall tecknas mellan exploatéren/byggherren och Vat-
tenfall som klargor ansvarsférdelningen for utbyggnad, finansiering m.m.
av elnatet.

Anlaggandet av sjoledningar, badplats och smabatshamn samt markav-
vattning kan innebara atgarder som kraver tillstands- eller anmalnings-
plikt enligt 11 kap. miljébalken.

Anstkan om vattenverksamhet gors hos lansstyrelsen. Alla sadana till-
stand skall inhamtas i god tid innan genomférandet av planen paborjas

Den sjoforlagda ledningen kommer ocksa att paverka farleden in mot
Byalven och maste skyltas for att skyddas fran ankring. Anstkan om
ankringsforbud gors hos lansstyrelsen. Samrad maste dven ske med
Sjofartsverket som kan ha synpunkter pa ledningens lokalisering i forhal-
lande till farleden. Exploatéren/byggherren har ansvar for att relations-
handlingar inlamnas till Sjofartsverket som underlag for utmarkning pa
sjokort.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas.

Kvartersmarken skall delas in i tomter anpassade till den bostadsbebyg-
gelse som skall uppforas.

En eller flera gemensamhetsanlaggningar for allmanna platser skall bil-
das dar alla fastigheter inom planomradet deltar. Anlaggningen innefattar
lokalgatorna, p-platsen och naturmarken.

Fastigheten Sjogeras 2:2, som inte ingar i planomradet, skall dock ha
andel i gemensamhetsanlaggningen for lokalgatan.

| samma gemensamhetsanlaggning ingar lampligen aven vatten- och
avloppsanlaggningen med ledningar och pumpstation, smabatshamnen,
badplatsen och kvartersmarken fér bostadskomplement, dvs. gemen-
samhetslokal och servicebyggnader.

For de fyra tomterna i norr bildas tva gemensamhetsanlaggningar dar de
tva fastigheterna som delar pa infart ingar.

Ny elnatstation skall tryggas genom servitut.

Byggherren/exploatéren initierar och bekostar erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen far inga direkta kostnader i samband med planlaggningen.

Kommunens direkta intakter blir i form av, bygglovsavgifter och anslut-
ningsavgifter.

De ekonomiska fragorna mellan kommunen och byggherren kommer att
regleras i ett sarskilt exploateringsavtal eller motsvarande.
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TEKNISKA FRAGOR

Krav pa kompletterande geoteknisk undersokning kommer att kravas i
samband med bygglovsprévningar nér byggnadernas exakta lagen och
markbelastningar ar kanda savida det inte bedoms onodigt med hansyn
till objektets ringa omfattning eller andra omsténdigheter.

Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas skall uppforas i radon-
skyddande utférande. Avsteg kan bara medges om platsspecifika mat-
ningar visar att behov inte féreligger.

Nybyggnadskarta och utséattning kommer att kravas i samband med
bygglovsprovning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har aven arkitekt Lasse Wester-
berg och enhetschefen for miljoé- och byggkontoret Peter Pettersson fran
Saffle kommun samt planeringsarkitekt Gustaf Nyman fran KLARA arki-
tektbyra medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran Nordic Paper Seffle AB har Per Knatterod medverkat.

2013-06-03 CJMW/—FE:’Q

Jan Erik Engstrom
arkitekt SAR/MSA

REVIDERING

Efter granskningen har upphavandet av strandskyddet utdkats till att
aven omfatta den i planen redovisade smabatshannen. Vidare har en
trafikutredning tagits fram vars slutsatser har inarbetats i planen.

2013-09-16 (j MW,?;Z,*

Jan Erik Engstrom
arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for AGOTSBERG
(Sjogeras 2:1)

UTLATANDE

HANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
e Planbeskrivning
e Utlatande

Ett detaljplaneforslag har upprattats med normalt planférfarande for ett
omrade vid Agotsberg i Saffle kommun.

Planforslaget har varit féremal for granskning under tiden 2013-07-15 till
och med 2013-08-14.

Yttranden som kommit in under granskningsskedet och kommunens
kommentarer till dessa framgar av bilaga 1.

Inkomna synpunkter har resulterat i att upphéavandet av strandskyddet
utokats till att &ven omfatta den smabatshamn som redovisas i planen.

Vidare har smarre fortydliganden gjorts i texten nar det galler elférsorj-
ningen.

Det bedoms inte finnas nagra synpunkter fran samradsskedet som inte
blivit tillgodosedda bortsett fran Varmlands Museums yttrande dar ett
bevarande av stugorna i ndgon omfattning foresprakas. Bedomningen
har dock gjorts att forutsattningar for detta saknas.



BILAGA 1

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA
YTTRANDEN UNDER
GRANSKNINGSSKEDET



REGIONALA YTTRANDEN KOMMENTARER

Sida
YTTRANDE granskning 1(2)
Datm Rel.
2013-08-23 Dnr. 402-4745-2013
Liinsstyrelsen  SAFFLE KommON
Viirmland JI MILG- 0cH B \:\,;E,J{g{,‘
- 2013 -08- 7 7
Samhallsbyggnad Saffle kommun
Magnus Ahlstrand Miljs och bygg oue: V]

661 80 SAFFLE

Detaljplan fér Agotsberg, Saffle kommun
Lst dossiernr. D86h

Arendet

Rubricerat detaljplaneforslag, uppriittat den 3 juni 2013, har stéllts ut for
granskning enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL). Planforslaget har
behandlats i samrdd med Lantmiiterimyndigheten och Trafikverket samt
berérda enheter inom Liénsstyrelsen vid planberedning den 22 augusti 2013..

Syfte
Att ordna upp frhillandena inom omridet och tillskapa byggritter foir ett
trettiotal friliggande enbostadshus med tillhérande infrastruktur,

Lénsstyrelsens roll

I4nsstyrelsen har ett ansvar att fGrvarna om det finns risk {6r att planen tas in
for prévning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL). Yttrandet i )
granskningsskedet begrinsas i huvudsak till dessa prévningskriterier. Kommentarer se nasta sida.
Linsstyrelsen skall préva kommunens beslut att anta, indra eller upphiiva en
detaljplan om det kan befaras att beslutet innebiir atl:

- elt riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken inte tillgodoses,

- regleringen av sddana frigor om anviindningen av mark- och vattenomraden
som angr flera kommuner inte har samordnats pa ett impligt si,

- en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken inte fiiljs.

- strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphiivs i strid med gillande
bestimmelser, eller

- cn bebyggelse annars blir olimplig med hiinsyn till de boendes och dvrigas
hiilsa

- siikerhet eller till risken f&r olyckor, versviimning eller erosion.

Tidigare stillningstaganden

Omrédet dr inte sedan tidigare detaljplanelagt. I kommunens fiirslag till ny
Oversikisplan 2013 utpekas Agotsberg som ett omride fir landsbygdsutveckling
i strandniira lige, ell s.k. LIS-omride,

Postadress: L: Y Vammland, 651 856 KARLSTAD Bestksadress: Vixniisgatan 5
Telefon: 054-19 70 00 (vaxel) Fax: 054-19 7300 E-post: varmland@lansslyrelsen.se
www.lansslyrelsen.selvamiland




REGIONALA YTTRANDEN

KOMMENTARER

Sida
LANSSTYRELSEN VARMLAND 2(2)
Datum Rel.
2013-08-23 Dnr 402-4745-2013

Rad enligt PBL m.m.

Strandskydd

Pé plankartan har ett vattenomride fir smébatshamn (WV,) definierats. Den
planbestimmelse om upphiivande av strandskydd (a;) som omfattar stor del av
planomriidet bir dven giilla for detta omrdde [Gr all planen i denna del ska vara
genomftrbar.

Priévningsgrundande synpunkter

Liinsstyrelsen kan med stéd av 11 kap. 10§ Plan- och bygglagen ta in en detalj-
plan fir provning. Linsstyrelsen kan av det utstéllda planfOrslaget och av i
dagsliiget kiinda forhdllanden inte sc att de foreslagna atgiirderna kommer att
ftiranleda ndgon privning.

Beslut i drendet har fattats av planhandliggare Kester Gibson efter fire-
dragning av plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand.

Kester Gibson LG

Magnus Ahlstrand T

Lst kod: ST400

Upphavandet har utokats i enlighet med forslaget.



REGIONALA YTTRANDEN

KOMMENTARER

4
D TRAFIKVERKET

Dnr: TRV 2013-58207
Ert D Mb 2013-222

Saffle kommun
Miljé- och byggnadsnamndean
661 80 Saffle

Lénsstyrelsen Varmland
Samhallsbyggnad
651 86 karistad

Trafikverket diariet - avsiut.

Trafikverkets yttrande ver detaljplan for Agotsberg, Sjbgeris 2:1, Siffle kommun -
Granskning

Arendet

Siiffle kommun upprittar detaljiplan fisr Sifigeris 2:1, Planens syfle fiv att ordna upp forh#llandena inom omridet samt
att skapa byggriitter for ett trettiotal friliggande enbostadshus med tillhdrande infrastruktur.

Omridet ligger 3 km frin nirmaste allminna vig, vig 533 dir Trafikverket r viigh#llare,

Anslutning och trafik

Planbeskrivningen anger att anslutning till viig 533 bér ses fver med anledning av en Okad trafikbelastning, (se TRV's
tidigare yttrande), Trafikverket vill firtydliga att i de fall ndringar av anslutningen behiver genomfiras keiivs
tillstand enligt 39 § viglagen. Om itgirder keiive som innebiy piverkan/ombyggnad i nigon form av viig 533 kriivs att
avtal upprittas mellan Trafikverket och kommunen som reglerar bide genomfirande och finansiering av siidana
itgirder,

Trafikverket har inget ytterligare att erinva utiver vad som sagts 1 samridsyttrandet,

Med vanky halsning

Carina Gottfridsson
Samhallsplanerare

Carina.Gellfrideson@ Trafikverkel se
Direkt: 040123 25 13
Makbil: 072-22 73 704

Trafikverket

Box 1051

851 15 Karlstad
Besiksadress: Hamnlorgel

Det har nu gjorts en trafikutredning med anledning av behovet av
eventuella atgarder i korsningen for att uppfylla Trafikverkets krav
pa framkomlighet och trafiksakerhet, Trafikutredning till detalj-
plan Agotsberg (Sjogeras 2:1), gjord av Vectura, daterad 2013-
09-09.

Slutsatsen ar att plangenomférande inte kommer att medféra nagra
behov av fysiska atgarder i den aktuella korsningen. Kapaciteten
kommer fortsatt att vara mycket god. Utredningens resultat har
kommunicerats med Trafikverket.



REGIONALA YTTRANDEN

KOMMENTARER

LANTMATERIET
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YTTRANDE Miljs- och Byggnadsnamnden
Siffle kommun
661 80 SAFFLE

2013-08-13
Dnr S- 506-2013-53:20

SAFFLE KOMMUN
LI OoH VG EAAD AN

2013 06 1 &
Dni; '!UI D_‘lfj Jﬁ i )-}1' _),_)

C NP
—r———

Forslag till detaljplan for Agotsberg, Sjogeras 2:1, Siffle
kommun.

Forslag till detaljplan for Agotsberg, Sjogeras 2:1, gransknings-
handlingar daterade 3 juni 2013, har éversénts till
Lantmiterimyndigheten i Varmlands lan for synpunkter.

Syftet med planférslaget dr att ordna upp férhallandena inom
omradet och tillskapa byggriitter for ett trettiotal enbostadshus.

Lantmiterimyndigheten har inget ytterligare att invanda mot
planens syfte eller principen for dess genomforande.

g

Annesofie Hedin-Késtel
For Lantméteriet




KOMMUNALA YTTRANDEN KOMMENTARER

Eida
SAFFLE KOMMUN TJENSTEYTTRANDE 1(1)
Datn Falesans
- S 27 Drr KS 131107
%m”mﬁmmum ey

Kommunledningskontorat

Bjom Widsl, 053368 17 03 3 -7- 44

bjarm widell@saffie se I{‘I"'I'IP ;}Uﬁ. _1 29}

ilj6- ach byggnadsnamnden

Inbjudan till yttrande om detaljplan for Agotsberg, Sjdgeris
2:1 - granskning

Sammanfattning

Fésrslag till yttrande tver firslag till detaljplan fiir Agotsherg, Sjogerds 2:1.
Arendets beredning

Kommunledningskontoret, fastighetsstid, har berett drendet.

Bakgrund

Syfret med detaljplanen &r att ordna upp firbdllandena inom omridet och
tillskapa bygoritter for ett trettiotal fiiliggande enbostadshus.

Det aktuella planomrdet ligger vid Byviken i anslutning till Vénerns strand,
c:a nio kilometer sbder om Siiffle centrum. Planomrddet omfattar ca 10,5
hektar och figs av Nordic Paper Seffle AB.

Planfirslaget fr utstilli under tiden 15 juli— 14 augusti 2013,
Kommunstyrelsen beslutar den 3 juni 2013, § 135, att meddela miljd- och
byggnadsndmmden alt det inte finns ndgon erinran mot forslaget till
detaliplan for Apotsberg, Sjtigers 2:1.

Fiirvaltningens stindpunkt

Kommunledningskontoret anser att planférslaget r viilmotiverat fiir att
ordna upp férhillandena inom omrédet och ftiv att tillskapa byggriitter.

Beslut

Kommunledningskontoret beslutar att meddela miljs- och bygegnadsnfimnden
att det inte finns nfgon erinran mot forslaget 1ill detaliplan for Agotsberg, - -

_,?gu’as 2:1.
omm unlucl 1gs gg_l,;tn ret

)vf%g Widell
Fastighetsstrateg




KOMMUNALA YTTRANDEN KOMMENTARER

. ™
S Sida
(3 AF FLE AM AL SAMMANTRADESPROTOKOLL 6(8)
, = Sammantradesdatum
' 2013-08-13 o
- | SAFFLE KOMMUN
il ML D BYGENACSHANNDEN
Teknik- och fritidsndmnd ark I ’)HH -08- 16
br M b A2 A AN
§38 Dnr 2013-000343

Forslag till detaljplan for Agotsberg, Sjogeras 2:11
Siffle

Arendebeskrivning _

Nordic Paper Seffle AB har upprittat ett forslag till ny detaljplan fGr
Agotsberg, Sjigerds 2:1. Planomrédet ligger vid Byviken i anslutning till
Viinerns strand, ca nio kilometer séder om Siffle centrum. Det aktuella
planomridet omfattar ca 10,5 hektar och égs av Nordic Paper Seffle AB.

Syftet med detaljplanen 4r att ordna upp forhillandena inom omrédet och
(illskapa byggritter fiir ett trettiotal friliggande enbostadshus.

Teknik- och fritidsnimnden har fatt méjlighet att limna synpunkter pa
forslaget.

Beslutsunderlag
Miljs och byggs skrivelse, 2013-07-09
Teknik- och fritidsforvaltningens tjinsteskrivelse, 2013-08-06

Yrkanden

Erik Blakstad (M) yrkar alt arbetsutskottet, pd grund av kort remisstid, fattar Det har nu gjortS en trafikUtredning med anledning av behovet av

beslut i enlighet med teknik- och fritidsfSrvaltningens Gjinsteskrivelse. eventue"a étgarder | korsningen for att uppfy”a Traﬁkverkets kraV

Beslut pa framkomlighet och trafiksékerhet, Trafikutredning till detalj-

Arbetsutskottet beslutar plan Agotsberg (Sjogeréas 2:1), gjord av Vectura, daterad 2013-
1. Arbetsutskottet anser att anslutningen till viig 533 biir belysas 09-09

avseende kapacitet och olycksrisk.
2. Arbetsutskottet har inget &vrigt att erinra mot planforslaget.
R Slutsatsen &r att plangenomférande inte kommer att medféra nagra
i;’;:fé.”:;:fbﬁééfﬁi:.;mn T behov av fysiska atgarder i den aktuella korsningen. Kapaciteten
kommer fortsatt att vara mycket god. Utredningens resultat har
kommunicerats med Trafikverket.

. : L C_

Ordr sign Jusl sign Udragsbestyrkance




KOMMUNALA YTTRANDEN

KOMMENTARER
Y Sida
;wsgk%  SAFFLE-AMAL TJANSTEYTTRANDE 1(2)
t-'b'b’*:l . | Teknik- och fritidsférvaltningen Gatum Referens
e L 2013-08-06 TSA 2013/348

Teknik- och fritidsforvaltningen
Niklas Ekberg, 0533-68 15 45
niklas.ekberg@saffle.se

Teknik- och fritidsnamndens arbetsutskott

Yttrande dver forslag till Detaljplan fér Agotsberg,
Sjégeras 2:1, Siffle kommun

Sammanfattning

Férslag till yttrande dver forslag till detaljplan for Agotsberg, Sjogeras 2:1,
Siffle kommun,

Bakgrund .

Nordic Paper Seffle AB har upprittat ett forslag till ny detaljplan ftir
Agotsberg, Sjogeras 2:1. Planomradet ligger vid Byviken i anslutning till
Vinerns strand, ca nio kilometer sader om Siffle centrum. Det aktuella
planomradet omfattar ca 10,5 hektar och dgs av Nordic Paper Seffle AB.

Syfiet med detaljplanen &r att ordna upp forhéllandena inom omrédet och
tillskapa byggritter for ett trettiotal friliggande enbostadshus.

Inom Agotsberg finns idag 40 mindre mindre fritidshus i varierande skick
samt négra komplementsbyggnader. Omridet saknar idag reglerande
bestiimmelser.

De flesta byggnaderna uppléts idag genom négon form av
nyttjanderéittsavtal. Markéigaren Nordic paper Seffle AB ser inga méjligheter
att langsiktigt bevara omradet i denna form utan har i stallet ambitionen att
utveckla omradet. Detta méste foregs av en detaljplaneldggning.

Kommentarer se nasta sida.

Arendets beredning

Férvaltningens standpunkt
Teknik- och fritidsférvaltningen instimmer i Trafikverkets yttrande TRV

2013-33303 om att anslutningen till véig 533 bér belysas avseende kapacitet
och olycksrisk.

Hur stor belastning har korsningen idag och vad innebir det att 30
Aretrunibostider, med tillhdrande service som sophémtning, post och
eventuell skolbuss ska angra via denna anslutning?

Teknik- och frifidsforvaltningen har inget annat att erinra.

Konsekvenser

Utveckling av omradet Agotsberg r positivt och kan ge méjlighet till
sjéniira boende néra titorten.
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Ekonomiska konsekvenser
Inga ekonomiska konsekvenser for Teknik- och fritidsforvaltningen.
Maluppfyllelse

Gvriga riktlinjer, policies och planer

Férslag till beslut

Teknik- och fritidsforvaltningen fireslar teknik- och fritidAsn.'fimnden besluta Det har nu gjOftS en traﬁkutredning med an|edning av behovet av
51j de rérande forslag till detaljplan for Agotsberg, Sjogeré S . . = .
ik i vt aeentisbn b eventuella atgarder i korsningen for att uppfylla Trafikverkets krav

o B . _ ) pa framkomlighet och trafiksakerhet, Trafikutredning till detalj-
: ;gg;i';’;?;jggf;‘;’;‘;;;;S;f:;gf{;‘;:;;:;%t“mg*"“ tll viig 533 bor plan Agotsberg (Sjogeras 2:1), gjord av Vectura, daterad 2013-

Teknik- och fritidsnimnden har inget §vrigt att erinra emot 09-09.
planftrslaget.

Slutsatsen ar att plangenomférande inte kommer att medféra nagra

- / . behov av fysiska atgarder i den aktuella korsningen. Kapaciteten
AL” QW kommer fortsatt att vara mycket god. Utredningens resultat har
Nilkas Ekbérg erit Ohman kommunicerats med Trafikverket.
Gatuchef T f furvaltningschef

Beslutet ska skickas till
Milj6- och byggnadsnimnden, Siffle
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2013-08-09 Saffle kommun
Miljo- och byggnadsnamnden

Pia Karlsson 0520-88688 661 B0 SAFFLE

Detaljplan Granskning fér Agotsberg, Sjégeras 2:1, Saffle kommun

Vattenfall Eldistribution AB, necan kallat Vattenfall, har tagit del av handlingarna far
rubricerad detaljplan och lamnar foljande yttrande.

Wattenfall missade i tidigare svar att vi &ven hade en nétstation (svart fyrkant) och 0,4
KV/-luftledningar( bla heldragna linjer) i omradet. Se bif karta.

Befintlig natstation, 10 kV-kablzr, 0,4 kV kabel och 0,4 kV-luftledningar maste flytlas
om plan skall kunna genomféras. Begéar offert frén ansvarig offerttekniker, for omradet
Per Holmquist 0520-88613. Han tar fram kostnad for atgérden. Avtal skall vara tecknat
innan planen antas

F&r Vattenfalls 10 kW markkabe! yrkas et u-omrade med en bredd pa minst fyra meter
om den ligger inom kvartersmark.

E-omrade har vi fatt fér den nya nétstationen. Det horisontella avstandet mellan
nétstation och brannbar byggnadsdel eller bréannbart upplag uppga till minst fem meter,
enligt géllande starkstromsféreskrifter. Dessutom maste tillfartsvag fér arbetsfordon
finnas.

Vattenfall dnskar ta del av den antagna planen.
Under farutsatining att ovanstaende uppfylls tillstyrker Vattenfall planer.
Med vanlig halsning
\f)atltenfa ] El_distri bution AB
LALAL P VB

Ulla Svensson

VATTENFALL

En ut- och ombyggnad av natet kommer att behdva goras. Detta
arbete kommer bl.a. att omfatta avveckling av luftledningar och en
ny elnéatstation. De markforlagda ledningarna kommer att dras pa
allman platsmark, naturmark eller gatumark.

Plats for en ny elnatstation har reserverats centralt inom planom-
radet i direkt anslutning till gata. Medvetenhet om starkstromsfore-
skrifternas existens foreligger.

Ett sarskilt avtal skall tecknas mellan Vattenfall och exploatéren/
Byggherren som klargor ansvarsférdelningen for utbyggnad, finan-
siering m.m. Detta ses som en ren genomférandefraga och forut-
satts kunna ldsas senare i processen.

Planbeskrivningen har fortydligats i dessa avseenden.
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Till Miljé och Byggnadsndamnden
Saffle Kommun

66180 SAFFLE

Mb 2013-222

Angiende detaljplan fér Aagotsbeig, Sjbgerds 2:1, Siffle kommun, vill vi, stuginnehavare, hdrmed
reservera oss mot Nordic Paper Seffle AB fdrslag till detaljplan.

e Fritidsomradet Aagotsberg blev skidnkt av Aagata Storjohan till arbetare och tjdnsteman att
fa utnyttjas sa linge de levde,

e  Védrmlands Museum anseratt Aagotsherg ér unikt fér Sverige och bar kvarsta i befintligt
skick.

e Nordic Paper | ddvarande Peterson & son) anser sig 3ga Aagotsberg efter det att de kiipte
omradet for en krona frin Stora Enso, sedan ett fel hegatts nar Billerud blev uppkapt av
Stora. Vi anser det vara fel eftersom vi har besittningsritten sa lange vi lever, det finns det

papper pa.

Med vdnliga hilsningar

Besittningsrattsinnehavare fran Aagotsbergs Fritidsomrade
genom/ Ove Gull och Leif Schiitzer

Nordic Paper Seffle AB star som lagfaren agare till den berérda
marken och har initierat planprocessen. Férhallande mellan mark-
agare och nyttjanderattsinnehavare ar ett ansvar for de inblandade
parterna att reda ut under den fortsatta processen.

2013-09-10

Peter Pettersson
enhetschef for milj6- och byggkontoret
Saffle kommun
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